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3 Boreland Mill, Perthshire
PH13 9LX

Offers over £255,000



Simple Approach are delighted to welcome this immaculately presented and beautifully designed detached bungalow in Boreland Mill,
Campmuir to the residential market. Set in the heart of the beautiful Perthshire countryside this stunning family home is ideally placed to
take advantage of local village stores, primary schools and sought after Secondary Schools. This property comes to the market in
excellent condition throughout, including a fantastic fitted kitchen and a very good sized lounge with space for dining. For convenience a
utility room is also available. The accommodation boasts 3 good size bedrooms including a Master En-Suite making this a great all round
family home. With further sought-after features such as oil central heating, double glazing and a private driveway accommodating several
cars comfortably this very stylish home lends itself to a wide range of buyers, and would be the ideal purchase for any growing family
looking for all of the internal benefits of a substantial modern property. Viewing is absolutely essential to appreciate the high quality of
fixtures and finishing's as well as the excellent location and the very generous plot that this property is set on.

Formal Lounge
17'4" x 11'7" (5.30 x 3.55)

KItchen/ Lounge
11'11" x 23'11" (3.64 x 7.30)

Bedroom 3 / Dining room
6'2" x 9'8" (1.88 x 2.96)

Utility Room
9'4" x 5'11" (2.86 x 1.82)

Master Bedroom
13'8" x 11'6" (4.17 x 3.51)

Ensuite
11'5" x 2'11" (3.48 x 0.89)

Bedroom 2
9'9" x 9'9" (2.98 x 2.99)

Bathroom
9'8" x 5'5" (2.97 x 1.67)

External
Externally this property benefits from having a sizeable
driveway to the front as well as a beautifully maintained
lawn and to the rear a fully enclosed garden with stunning
views over the hills.

Location
Campmuir is a small village in the Perth and Kinross area
of Scotland. Campmuir is located less than 1 mile south
of the main A94 road between Perth and Coupar Angus,
lying less than five miles from Coupar Angus.
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3 Boreland Mill, Perthshire, PH13 9LX

• Perfect Family Home • Stunning Views • Oil Central Heating

• 3 Double Bedrooms • Large Driveway For Multiple Vehicles • Fully Enclosed Rear Garden

• Attached Garage
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